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Elit Rapor
Bilecik, Merkez, Hiirriyet/Ada : 816 Parsel : 14 / Yiiz Olglim : 4200.65 m?

Kadastral Durum

I: Bilecik Kullanilabilir Alan: 5300 m2

iice: Merkez Tapu Bolge: AsaqQiarpalik

Mahalle/Kdy:  Hurriyet  Nitelik: 1 kath prefabrik fabrika, idaresi bina ve arsasi
Ada: 816 Parsel Alani:  4200.65m2

Parsel: 14 Tapu Tipi: Ana Tasinmaz
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ki katli ofis yapisi ve 450 m2 idari ofis alani bulunmaktadir.
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Elit Rapor
Bilecik, Merkez, Hiirriyet/Ada : 816 Parsel : 14 / Yiiz Olgiim : 4200.65 m?

Teknik & Plan Kontrolleri

Sit alaninda degildir. Yenileme alaninda degildir.
Orman alaninda degildir. Kamulastirma alaninda degildir.
Kentsel Donusum alaninda degildir. Heyelan alaninda degildir.

Fay Hatti alaninda degildir. Deprem puant iyi (62/100 puan)
Sulak alanda degildir. Ekilebilir alanda degildir.

Kalici Mahsul alanda degildir. Su Havzasi alaninda degildir.
Heterojen Tarim Alaninda degildir. Havamania alaninda degildir.
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Elit Rapor
Bilecik, Merkez, Hiirriyet/Ada : 816 Parsel : 14 / Yiiz Olgiim : 4200.65 m?

llce Satis Rakamlari Analizi

Bilecik ili Merkez ilcesi Ana Tasinmaz Satis ve Ana Tasinmaz ipotekli Satis
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Elit Rapor
Bilecik, Merkez, Hiirriyet/Ada : 816 Parsel : 14 / Yiiz Olglim : 4200.65 m?

Bolgedeki Ana Tasinmaz Satis Raporu / Yakin Cevre Raporu

Ana Tasinmaz Satis Raporu / Yakin Cevre Haritasi
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Yillara Gore Bdlgedeki Ana Tasinmaz Satis Raporu / Yakin Cevre Grafigi
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UZMAN GORUSU

@ 1. ARSA VE KONUM DEGERLEMESi

Bilecik 2. Organize Sanayi Bélgesi (Kayi OSB) icerisinde konumlanan 4.200,65 m? yizélgtmli
parsel, bolgedeki sinirli sanayi parsel arzi ve yuksek lojistik erisilebilirligi sayesinde yUksek talep
goren stratejik bir konumda yer almaktadir.
e Birim Deger: 7000 TL/m? (muhafazakéar piyasa yaklasimi)
¢ Toplam Arsa Degeri: 29.404.550 TL
Stratejik Konum Avantaji - “Lojistik Altin Ucgen”
Bilecik; istanbul, Bursa ve Ankara sanayi akslarinin kesisiminde konumlanarak Gretim ve dagitim
sUreclerinde kritik bir merkez gérevi gérmektedir.
¢ Liman Erigimi:
¢ Gemlik Limani (~100 km) ve Kocaeli limanlarina (~140 km) yakinlik, dis ticaret
operasyonlarinda maliyet avantaji saglar.
¢ Multimodal Ulagim:
e Karayolu ve demiryolu (YHT + yik hatti) entegrasyonu ile Marmara ve i¢c Anadolu arasinda
kesintisiz lojistik akis sunar.

@' 2. YATIRIM ORTAMI VE TESViK AVANTAJLARI

Bilecik, yatirim tesvik sistemi kapsaminda 3. Bélge icerisinde yer almakla birlikte, OSB yatirimlari
6zelinde 4. Bolge desteklerinden yararlanma imkani sunmaktadir.

e Vergi indirimi: Kurumlar vergisinde énemli avantaj

e SGK Destegi: Uzun vadeli isveren prim destedi

¢ Faiz Destegi: Yatinm finansmaninda dasuk maliyetli kredi imkani

@ 3. MALIYET VE ALTYAPI USTUNLUGU

Bilecik 2. OSB; Gebze, Kocaeli ve Bursa gibi doymus sanayi bolgelerine kiyasla daha erisilebilir
maliyetlerle, daha modern altyapi sunmaktadir.
¢ Arsa Maliyeti: Bolge ortalamasina gore rasyonel ve yatirim dostu
¢ Altyapi: Genis tir manevra alanlar, yUksek enerji kapasitesi, dodalgaz ve modern atik sistemleri
¢ Planlama: Yeni nesil OSB standartlarina uygun, sirddrulebilir sanayi altyapisi

@ 4. NITELIKLI i$ GUCU VE SANAYi EKOSISTEMI

Bilecik; seramik, metal ve Uretim sanayisindeki kdklU gecmisi ile guclU bir Gretim kUltGrane sahiptir.
Seyh Edebali Universitesi ile kurulan is birlikleri, teknik personel ihtiyacinin stirdtralebilir sekilde
karsilanmasini saglamaktadir.

Ozetle:

Bilecik 2. OSB, Marmara’nin lojistik gicUnu ve Anadolu’nun tesvik avantajlarini ayni noktada
bulusturan nadir yatinm bélgelerinden biridir.
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@ 5. YAPI MALIYET ANALIZi (IKAMEYE ESAS DEGER)

UZMAN GORUSU

Tesis; betonarme ve celik tasiyici sistemin birlikte kullanildigi, yUksek tavanlh (11-14 m) ve endUstriyel

standartlarin Uzerinde bir yap! kalitesine sahiptir.

Yapi Bileseni Alan (m2) Birim Maliyeti ($) Toplam Maliyet (TL)
Fabrika Ana Uretim 1972 m? 550 USD 48373160 TL
Alani
3 Katli idari Ofis 440 m? 500 USD 9.812.000 TL
Ek Depo Alani 236 m? 350 USD 3.683960 TL
Cesanli Beton Saha 3711m? 121,32 USD 18.802.780 TL

Toplam Ciplak Maliyet: 80.671900 TL

Finansal Sentez
e Toplam Ciplak Maliyet: 110.076.450 TL
e Gelistirici Kar (%35): 38.526.757 TL

¢ Sifir Yeniden Yapim Degeri: 148.603.208 TL

* Yipranma Payi (%4): -5944.128 TL
Giuncel Yaklasik Deger: 142.659.080 TL

@ 6. TEKNiK KANAAT VE YATIRIM DEGERLENDIRMESi

Bu deger; yalnizca fiziksel varlidi degil, tasinmazin sundugu operasyonel ve finansal avantajlari da
kapsamaktadir:

@j Liva Yatinm e

Zaman Avantaji:

Yeni bir tesisin gelistirilmesi icin gerekli 18-24 aylik streci ortadan kaldirarak yatirrmciya aninda

Uretim ve nakit akisi saglar.
Operasyonel Glig:

3711 m? cesanli beton saha, agir sanayi operasyonlari icin yiksek standartta hazirlanmis olup

tesisin lojistik kapasitesini dogrudan artirmaktadir.
Finansal Avantajlar:

Sirket aktifinde yer almasi sebebiyle olusabilecek KDV avantaji ve kat mulkiyetli tapu yapisi,
finansmana erisimi kolaylastiran 6énemli unsurlar arasindadir.




Elit Rapor
Bilecik, Merkez, Hiirriyet/Ada : 816 Parsel : 14 / Yiiz Olgiim : 4200.65 m?

Cevredeki Onemli Noktalar

Analiz VEVERRE L Mesafe
Hizmet Tekno Enerji 102 m
Kamu Kurumu Bilecik Ticaret Ve Sanayi Odasi 742 m
Yeme - icme Subasi Osb Restoran 1.370 m
Dini Tesis Organize Sanayi Mescidi 1414 m
Sosyal Gokkaya Halisaha Tesisleri 1.634 m
Diger Petrol Ofisi 1.634 m
Guvenlik Polis Evi 1.650 m
Alisveris Proles Otomotiv 1.669 m
Eglence Bilecik Genclik ve Spor Hizmetleri Kapali Yizme Havuzu 1.763 m
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Elit Rapor
Bilecik, Merkez, Hiirriyet/Ada : 816 Parsel : 14 / Yiiz Olgiim : 4200.65 m?

Sosyo-Ekonomik Durum

Emlak Kategori Dagilimi
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Elit Rapor
Bilecik, Merkez, Hiirriyet/Ada : 816 Parsel : 14 / Yiiz Olgiim : 4200.65 m?

Sosyo-Ekonomik Durum / il

Bilecik ili Genel Egitim Durumu
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Elit Rapor

Bilecik, Merkez, Hiirriyet/Ada : 816 Parsel : 14 / Yiiz Olgiim : 4200.65 m?

Sosyo-Ekonomik Durum / ilce

Bilecik ili Merkez ilcesi Genel Egitim Durumu
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Nifus Dagilhimi Grafigi (Kisi) / ilce

Bilecik ili, 2024 - 2025 Yillari iice Bazli Niifus Sayilari
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Elit Rapor
Bilecik, Merkez, Hiirriyet/Ada : 816 Parsel : 14 / Yiiz Olgiim : 4200.65 m?

Nifus Dagilimi (Kisi) / lige (1)

lice 2024 Artis Orani (%)
Bozlyulk 80865 81332 0.57
Golpazari 9910 10049 1.38
inhisar 2168 2079 -4.28
Merkez 82403 82863 0.56
Osmaneli 21931 22025 0.43
Pazaryeri 9778 9671 -1.1
Sogut 18665 18284 -2.08
Yenipazar 2775 2692 -3.08
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Degerleme Notu ve Sorumluluk Reddi

Isbu raporda konum bilgileri belirtilen tasinmaza iliskin tahmini
deger analizi, Liva Yatinm tarafindan ilgili kisi/kuruma &zel olarak
hazirlanmistir.

Raporda yer alan veriler; yapay zeka destekli analizler
dogrultusunda, piyasa verileri, resmi kaynaklar ve acik erisimli
dijital veriler esas alinarak olusturulmus olup tahmini nitelik
tasimaktadir.

Bu kapsamda sunulan degerler herhangi bir kesinlik icermemekte
olup; resmi ekspertiz, degerleme veya hukuki belge niteliginde
degildir. Rapor, yalnizca genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmis
olup, baglayici bir referans olarak degerlendiriimemelidir.

Liva Yatirim

www.livayatirim.com
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